CONTRACT SUBSECVENT DE INCHIRIERE
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intre:
OFICIUL DE CADASTRU TI PUBLICITATE IMOBILIARA GALATI, cu sediul in Galati,

strada Domneasca nr.244, tel. 0236 311 774, fax: 0236 312 080, cod fiscal 9792290, contul
IBAN RO87TREZ23G510103203004X deschis la Trezoreria Municipiului Galati, reprezentat
prin domnul Romeo SCARLAT, Director, in calitate de Locatar
si

........................................ cu sediul / domiciliul in ...................., strada

................ nr.....judetul ..............., CUI/CNP, cod IBAN
............................................. deschis la ............, In calitate de Locator,

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul se obliga sa asigure locatarului folosinta bunului imobil situat in localitatea
Liesti, intravilan, denumit in continuare “spatiul inchiriat”.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activitatii curente a Biroului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Liesti, judetul Galati.

(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va consemna pe baza de
procese verbale de predare -primire, datat si semnat de partile contractante, mentionandu-
se totodata starea fizica a imobilului.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotarile aferente, se preia pe baza de proces verbal de
predare-primire in termen de 5 zile calendaristice de la data semnarii de catre parti si se
constituie ca Anexa nr. 1 la prezentul contract.

(5) Procesul verbal se va intocmi daca sunt realizate toate dotarile si amenajarile din caietul

de sarcini si oferta tehnica.

Art. 2. Durata contractului

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de......... luni de la data semnarii
contractului de inchiriere de catre parti, adica de la data de ................. pana la
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(2) Prezentul contract subsecvent poate fi prelungit prin act aditional.



Art. 3. Pretul chiriei si modalitati de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obliga sa plateasca Locatorului dupa data semnarii
procesului verbal de predare-primire, pentru spatiul inchiriat, o chirie totala lunara in
suma de ...... , fara TVA.

(2) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, la cursul de schimb
oficial al BNR in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei.

(3)Locatarul va efectua plata chiriei catre Locator in termen de 30 de zile de la
inregistrarea facturii la Locatar.

(4)Platile sunt conditionate de aprobarea si alocarea de fonduri si se vor efectua in limita
acestora.

(5) Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare nu va
putea fi majorat sau indexat.

(6) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei totale lunare include chiria aferenta
spatiului cu toate dotarile incluse;

(7) In afara chiriei, Locatarul va plati utilitatile, in baza consumurilor reale inregistrate,
aceste cheltuieli suplimentare facand obiectul unor contracte separate (apa, iluminat,
telefonie, incalzire, etc.).

(8) Locatarul nu va plati chirie in avans si nicio suma in afara pretului chiriei totale pe

luna.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) Sa asigure Locatarul de folosinta netulburata si utila a spatiului inchiriat pe toata
durata contractului.

(2) Sa declare si sa garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de nici un fel,
asupra spatiului inchiriat si ca pana in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la nici o
persoana fizica sau juridica, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract si nu
o va face nici in viitor, pana la incetarea acestui contract.

(3) Sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor
aferente care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si
care fac imposibila folosinta partiala sau totala a bunului inchiriat

(4) Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau
partiale a bunului inchiriat.

(5) Sa declare si sa garanteze Locatarului ca in momentul semnarii contractului nu exista

nici un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spatiul



ce face obiectul prezentului contract, care sa pericliteze derularea contractului de
inchiriere.
(6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosinta,
liber (in conformitate cu cerintele minime stabilite de chirias/locatar), potrivit destinatiei
prevazute in contract.
(7) Sa mentind spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat conform normelor legale in vigoare in Romania pentru cladiri de birouri.
(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta
proprie si impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.
(9) Sa asigure accesul, inclusiv cu automobilul, permanent, la imobilul de birouri in care se
afla spatiul inchiriat, pentru personalul Locatarului.
(10) Sa asigure urmatoarele servicii:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile de birouri inchiriate si spatiile comune;

b) incalzirea/ climatizarea spatiilor de birouri inchiriate si a spatiilor comune;

c) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

d) functionarea retelelor interioare/ exterioare de apa, canalizare, electricitate si gaze;

e) functionarea retelelor de telefonie, fax, internet;

f) reparatii si intretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);

g) salubritate;

h) intretinerea si ingrijirea partilor comune, inclusiv a cailor de acces.
(11) S& execute pe cheltuiala sa lucrérile de intretinere si reparatii privind spatiul si
instalatiile aferente, in ziua si la ora stabilita de comun acord cu Locatarul, cu exceptia
celor datorate folosirii necorespunzatoare a acestora de catre Locatar sau de catre oaspetii
Locatarului.
(12) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forta
majora.
(13) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine
imposibil de utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea
producerii evenimentului.
(14) Sa permita instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricaror altor
mijloace de publicitate in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiului
disponibil.
(15) Locatorul si asuma responsabilitatea deplind a platii tuturor taxelor si altor sarcini de
naturi fiscali izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege

in sarcina proprietarului.



(16) Locatorul are obligatia de a mentine in perfecta stare de functionare pe durata
contractului, toate dotarile si amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini
pentru spatiul inchiriat.

(17) Locatorul isi asuma compartimentarea spatiului in functie de necesitatiile locatarului.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia
rezultata din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, platile pentru
sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plata se va face in contul
(3) Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei, sau
ale instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia
muncii.

(5) Sa mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si sa predea
Locatorului spatiul in stare buna de folosinta.

(6) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezulta din contract, respectiv
spatiu de birouri.

(7) Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termenul stabilit de comun acord

dupa data incetarii prezentului contract.

Art. 5. Asigurari

(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor
provocate de inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

(2) Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (echipamente,
instalatii, etc.) existente in spatiul inchiriat.

(3) Locatarul va trebui sa-si asume propria Raspundere Civila fata de terti pentru

evenimente produse in incinta spatiului inchiriat.

Art. 6. Raspunderea contractuala
(1) In cazul neachitarii de catre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli in termenul
prevazut la art. 3 alin. (2), acesta are obligatia de a plati ca penalitati o suma echivalenta

cu 0,03% din plata neefectuata pentru fiecare zi de intarziere.



(2) In conditiile nerespectirii de catre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1. Locatarul
va putea sa plateasca chiria diminuata cu un procent de 0,03% din valoarea facturii pentru
fiecare zi calendaristica de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidara a Locatorului si a succesorilor sadi pe de o

parte, iar pe de altd parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

Art. 7. Incetarea contractului
(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept:
a) la expirarea duratei de inchiriere;
b) prin acordul scris al ambelor parti;
c) in caz de forta majora conform art. 9;
d) in caz de desfiintare a titlului locatorului;
e) pronuntarea unei hotararii judecatoresti care duce la imposibilitatea executarii
prezentului contract.
(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la
initiativa Locatarului cand:
a) Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzator;
b) Locatorul se afla in procedura de executare silita, faliment, reorganizare
judiciara, dizolvare, inchidere operationala, lichidare;
¢) Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt
modificate statutul juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu
exceptia cazurilor in care astfel de modificari sunt acceptate printr-un act aditional
la prezentul contract;
d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incat acesta nu mai
poate fi intrebuintat conform destinatiei.
(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio alta suma in afara celor
datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in
conformitate cu prevederile contractului.
(4) In situatia de la art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptatit sa ceara de la Locator
daune-interese, in cuantum de 0,03% din suma datorata, pentru fiecare zi ramasa de la data
rezilierii contractului pana la data expirarii contractului.
(5) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatorului cand Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract
sau si le indeplineste in mod necorespunzator.

(6) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd suma in afara celor



datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in
conformitate cu prevederile contractului.

(7) In situatia de mai sus, sumele datorate de catre Locatar cu titlul de daune-interese nu
vor putea depasi pretul contractului.

(8) Contractul poate fi reziliat la cererea oricarei dintre parti inainte de expirarea
termenului cu conditia notificarii celeilalte parti cu 60 de zile in avans. Termenul de 60 de
zile incepe sa curga de la data inregistrarii notificarii de catre partea contractanta careia

i se aduce la cunostinta rezilierea.

Art. 8. Cesiunea

Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

Art. 9. Forta majora

9.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

9.2 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

9.3 Tndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

9.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

9.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 1
luna, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

9.6 Nu va reprezenta o incalcare a obligatiilor din contractul de inchiriere de catre oricare
din parti situatia in care executarea obligatiilor este impiedicata de imprejurari de forta
majora care apar dupa data semnarii contractului de inchiriere de catre parti.

9.7 Cazul fortuit nu este exonerator de raspundere contractuala

10. RECEPTIE
Receptia imobilului se va face la sediul imobilului inchiriat mentionat in contract si va

consta in aprobarea Procesului verbal de predare -primire.

Art. 11. Comunicari
(1) Toate comunicarile, notificarile si informarile aferente derularii prezentului contract,

vor fi considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele



partilor contractante.
(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnatura, prin fax, prin scrisoare

recomandata sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmarii de primire.

Art. 12, Legea aplicabila

Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art. 13. Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila, in termen
de 15 zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Daca dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre

instantele judecatoresti competente.

Art. 14, Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada derularii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Prezentul contract reprezinta un acord pentru partile contractante in ceea ce priveste
gestionarea si prelucrarea datelor cu caracter personal primite in vederea indeplinirii
obligatiilor contractuale, in conformitate cu Regulamentul nr. 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor),

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare
numai cu consimtamantul scris al Locatorului. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii
efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt incorporate in structura spatiului ce
reprezinta obiectul contractului si care nu pot fi recuperate, vor ramane la incheierea
contractului de inchiriere, fara plata compensatorie, in proprietatea Locatorului,

(4) Prezentul contract ramane valabil daca locatorul vinde sau transfera proprietatea altei
persoane fizice sau juridice.

(5) Tn cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerata invalida sau
ilegala, sau nu poate fi executata in conformitate cu orice reglementare legala sau de ordine
publica, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor ramane totusi in deplina
vigoare si efect. In momentul stabilirii faptului ca una din prevederi este invalida, ilegala

sau nu poate fi executata, partile vor negocia, cu buna credinta, modificarea in cat mai



mica masura a prezentului contract, astfel, incat respectiva prevedere si devina legala,
valabila si executorie si sa reflecte cat mai fidel posibil intentia initiald a Partilor, intr-un

mod reciproc acceptabil

Prezentul contract s-a incheiat astazi, .......cooeevviiirirennennnnn. , In 3 (trei) exemplare

originale avand aceeasi valoare juridica, unul la Locator si doud la Locatar.

LOCATAR LOCATOR



La contractul de inchiriere dintre OCPI Galati

si

PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE

Pentru preluarea spatiului cu dotarile si amenajarile corespunzatoare Caietului de sarcini si
Propunerii tehnice, pentru imobilul situat in str........ , destinat inchirierii pentru Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Galati - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Liesti,
conform contractului de inchiriere nr. ......... , Comisia a efectuat inventarul (Anexa 1)

atasata prezentului Proces verbal de predare-primire.
In urma analizei efectuate la fata locului, Comisia de receptie a constatat urmitoarele:

1. Starea exterioara a cladirii (pereti, geamuri, acoperis)

2. Starea interioara a cladirii (pereti, tavane, usi)

w

. Starea instalatiilor electrice

4. Starea instalatiilor de climatizare

5. Starea altor dotarilor, dupa caz




6. Alte constatari -index energie, gaze si apa

Daca exista lipsuri atunci Locatorul va remedia inconvenientele aparute in maxim ..........

saptamani.

Locatorul va pune la dispozitia Locatarului Cartea tehnica a cladirii(sau copie), o copie
dupa avizele de la Pompieri precum si planul de alimentare cu energie electrica avizat de

0 persoana autorizata.

Dupa expirarea termenului mentionat mai sus, Comisia de predare-primire va constata

remedierea inconvenientelor si va intocmi Procesul verbal de predare-primire final.

Incheiat astazi , In doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATAR: LOCATOR:



